Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 2.09.1.2

Torstorp - Jsterby

Hgje Taastrup By

Boligformal: Andelsboliger

13.06.1985
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HOJE-TAASTRUP KOMMUNE



LOKALPLAN
2.09.1.2

TET/LAV BOLIGBEBYGGELSE I TORSTORP BSTERBY

Hﬂ@ -Taastrup kommune



Redeggrelse. Lokalplan for et omrdde til tet/lav bolig-
Indledning. bebyggelse i Hgje Tastrup.

Hvor.

Arealet ligger i Torstorp-bebyggelsen syd
for CITY 2.

Illustration

- beliggenhed.

Bebyggelsen er en del af den bydel, der
kaldes @sterby.



Illustration

- Torstorp.

Lokalplanens indhold.
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I lokalplanen fastlagges et areal til
tet/lav boligbebyggelse (rzkkehuse) med i-
alt 105 boliger.

Bebyggelsen er opdelt i 3 mindre enheder

hver med et falleshus.

Ejerformen kan ikke fastlegges i en lokal-
plan, men det er tanken, at bebyggelsen
skal bestd af private andelsboliger med 2,

3 eller 4 rum.

Lokalplanen fastlagger, at byggeriet skal
fremtrade som muret byggeri med 2 etager.

Vejene skal indrettes som stilleveje efter
ferdselslovens § 40 (max. 30 km/t).



Illustration

~ bebyggelsen.

I lokalplanen fastlagges i princippet,
hvordan bebyggelsen skal udformes med pla-
cering af bygninger, friarealer, veje og

stier og stgjvaern mod Hveen Boulevard.
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Forholdet til an-

den planlegning.

Lokalplanens rets-

virkninger.

Det forudsaettes:

- at bebyggelsen forsynes med fjernvarme,

- at samtlige boliger tilsluttes et fal-
lesantenneanl®g, og

- at stgjafskermning og beplantning mod
Hveen Boulevard etableres, fgr den nye

bebyggelse tages i brug.

Arealet ligger i byzone.

Det er omfattet af lokalplan 2.09.1 (for
hele Torstorp) og 2.09.1.1 (for @sterby)
og udlagges her til tet/lav boligbebyggel-
se. Dette er i overensstemmelse med kom-

muneplanens rammebestemmelser (omrdde 224).

Torstorp, som denne lokalplans bebyggelse
indgdr i, er et samlet boligomrdde med ialt
ca. 1600 boliger, fordelt pd tet/lav bebyg-
gelse og etagebebyggelse 1 op til 3 etager.
Torstorp-bebyggelsen deles i 4 byenheder
omkring en falles bygrgnning. Centralt i
hver byenhed placeres et torv med busholde-
plads. Torvene forbindes med en sa&rlig
busvej med forbindelse til den nye Hgje Ta-
strup Banegdrd. Trafiksystemet udformes

s& der tages sarligt hensyn til cyklister

og fodgaengere.

I bebyggelsen er afsat plads til skole og

bgprneinstitutioner.

Efter byrddets endelige vedtagelse og of-
fentligggrelse af lokalplanen, m& ejendom-—
me, der er omfattet af planen, ifglge kommu-
neplanlovens § 31, kun udstykkes, bebygges
eller i g¢vrigt anvendes i overensstemmelse

med planens bestemmelser.



Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokal-
planen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anleg m.v., der

er indeholdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til min-
dre vaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsatning af, at det
ikke ®ndrer den sarlige karakter af det om-

rdde, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse

af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med

lokalplanen, fortranges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres,
ndr det vil vere af vasentlig betydning for

virkeligggprelsen af planen, jf. ovenfor.



Hpje—-Taastrup kommune.

Lokalplan 2.09.1.2.

§ 1.

§ 2.

§

3.

Lokalplanens

formél.

Lokalplanens
omrdde og zo-

nestatus.

Omréddets an-

vendelse.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr.
287 af 26. juni 1975 med senere @®ndringer)
fastlagges fglgende bestemmelser for det i
§ 2 nzvnte omrade, beliggende i Torstorp,

Psterby ved Hveen Boulevard i Hgje T&strup.

1. Formdlet med lokalplanen er at give
retningsliner for opfgrelsen af en tat/lav

bebyggelse med 105 boliger.

Lokalplanen skal supplere og uddybe bestem-
melserne i lokalplan 2.09.1 og 2.09.1.1 ved-

rgrende arealet, herunder

- fastl®gge bebyggelsens udformning og ka-
rakter,

- fastl®gge retningslinier for beplantning
og udformning af friarealer,

- fastl®gge et vej- og stinet, der speci-
elt tilgodeser "de blgde trafikanter" i
overensstemmelse med retningslinierne

for det ¢vrige Torstorp.

1. Lokalplanen afgrznses som vist pd& kort-
bilag 901/5-1-1 og omfatter

matr. nr. 4 ai, 4 ak, del af 4 al,

5 g og del af 5 h

alle Hpje Tastrup by, Hpje Tastrup, samt
alle parceller, der efter den 15.10.1984

udstykkes fra de navnte ejendomme.

2. Arealet ligger i1 byzone.

1. Delomrdderne benavnt etape I, II og III
pd kortbilag 901/5-1-2 ma kun anvendes til
tet/lav boligbebyggelse med tilhgrende fel-

leshuse.



2. Delomrdde IV anvendes til stgjafskerm-

ning, parkering og supplerende friareal.

3. Inden for lokalplanomradet kan der op-
fpres de transformerstationer, der er ngd-
vendige til omrddets forsyning, nar de

tilpasses den ¢vrige bebyggelse.

§ 4. Udstykning. Udstykning skal i princippet ske efter de
retningslinier, som er vist p& kortbilag
901/5-1-2.

Yderligere udstykning kan ske efter byra-

dets s®rlige godkendelse.

§ 5. Vej-, sti-, 1. Veje og stier.
parkerings- 1.1. Der udlagges nye veje og stier i prin-
og byggeli- cippet med en beliggenhed og bredde som vist
nieforhold.

pd vedhzftede kortbilag 901/5-1-2.

1.2. "stilleveje" V1-V5 og V6-V7 udl&gges
i 6 m“s bredde. Den nermere udfgrelse skal

godkendes af byradet.

1.3. Den overordnede sti k-m udlegges i
7 m“s bredde.

2. Parkering.

2.1. Til parkering udlagges et areal sva-

rende til 1,5 parkeringsplads pr. bolig.

2.2. Ved bebyggelsens ibrugtagen skal der
vaere anlagt 1,0 plads pr. bolig; idet det
resterende parkeringsudlag skal anlagges,

ndr byrddet skgnner, at det er ngdvendigt.



2.3. Det pad kortbilag 901/5-1-2 med s&rlig
signatur viste parkeringsudlag er tilknyttet
det byggeri, der er omfattet af lokalplan
2.09.1.1 og kan ikke medregnes til det byg-
geri, der omfattes af lokalplan 2.09.1.2.

3. Byggelinier.

3.1. Ved bebvggelsens placering i forhold
til veje, bustracé og stier skal fglgende

minimumsafstande for facader respekteres:

- adgangsvejen al-a2: 1l m til vejmidte
- bustracéen: 10 m til vejmidte
- stillevejen

V1-V5 og V6-V7: 4,5 m til vejmidte.

3.2. Ovenstdende bestemmelser gelder ikke

for gavle og skure, som kan placeres helt ude
i skel ved stillevejene. FEndvidere skal det
vere muligt at opfgre karnapper uden for de
pdgaldende linier.*) For tilbygninger kan bvg-

gelinien langs bustracéen reduceres til 8,5 m.

§ 6. Bebyggelsens om- 1. Inden for omrddet udlagt til tet/lav
fang og placering. boligbebyggelse ma bebyggelsensprocenten

ikke overstige 30. Hertil kan dog medreg-
nes bebyggelsens andel af den falles by-

grgnning samt den anvendte del af st¢gjzone-

arealet.

2. Bygninger skal placeres inden for de pé
kortbilag 901/5-1-2 viste byggefelter i
princippet som vist pa illustrationsbilag
901/5-1-3.

3. Bygninger m& opfgres i 2 fulde etager
uden udnyttelig tagetage.

*) Langs Hveen Boulevard gazlder den af vej-
bestyrelsen til enhver tid fastsatte
byggelinie.



§ 7.

Bebyggelsens
ydre udform-

ning.

4. Tagets vinkel med det vandrette plan

skal vere mellem 25 og 35°.

5. Ingen del af en bebyggelse md have en
hgjde, der overstiger 0,45 x afstanden til
anden bebyggelse.

Gavltrekanter og modstdende gavle er dog ik-

ke omfattet af denne bestemmelse.

6. Ingen bygningsdel md gives en hgjde,

der overstiger 8,5 m.

1. Bebyggelsen skal udformes efter et sam-
let projekt i princippet som vist pa kort-
bilag 901/5-1-3.

2. Facader skal i princippet udformes som
vist p& kortbilag 901/5-1-4. Udvendige
bygningssider udfgres i tegl eller tegllig-
nende materialer evt. suppleret med tre,
men sdledes, at bebyggelsen fremtrader som
muret byggeri. Bebyggelsen skal sdledes

sikres et ensartet preg.

3. Den detaljerede udformning af bygninger-
ne skal endvidere sikre, at de 3 etaper hver
for sig gives et s®rpraeg f.eks. ved farve-

holdningen pd de sekundere bygningsdele.

4. Byrddet kan i hvert enkelt tilfelde god-
kende, at bestemmelser om bebyggelsens yd-
re fremtraden fraviges, hvor dette er ngd-
vendigt for at forsyne én eller flere byg-

ninger med vedvarende energi.

5. Ingen former for skiltning og reklame-

ring m& finde sted.



§ 8.

§ 9.

§ 10.

Ubebyggede

arealer.

Grundejerfor-

ening.

Forudsatning
for ibrugtag-
ning af ny

bebyggelse.

1. Der skal udlegges arealer til velbe-

liggende og velbeskyttede lege- og opholds-
arealer svarende til mindst 100 % af bolig-
arealet. Den endelige udformning skal god-

kendes af byradet.

2. Stegjzonearealet udformes i princippet
som vist pd kortbilag 901/5-1-3. og be-
plantes, sd det udggr et supplerende rekre-

ativt omré&de.

Beplantningen skal udformes som et labalte
af lgvtrazer og fgres videre fra stgjzonen

ind i den grgnne kile syd for byenheden.

3. Stgjafskermning, parkeringsarealet og
stiareal, beliggende inden for byggelinie-
arealet mod Hveen Boulevard, kan kun etable-

res mod sadvanlig fjernelsesdeklaration.

Grundejere i omradet skal vere tilsluttet
den i lokalplan 2.09.1 omtalte grundejer-
forening. Grundejerforeningen skal bl.a.
varetage drift- og vedligeholdelse af
faelles friarealer (herunder stg¢jzonearealer)
samt administration af falles parkerings-—
udleg (herunder holdepladser for lastbiler)

og felles varmeforsyning.

1. Ny bebyggelse ma ikke tages i brug,
for den er tilsluttet kollektiv varmefor-

syning (fjernvarme).

2. Samtlige boliger inden for omradet skal
tilsluttes falles antenneanlag efter byré-

dets nermere anvisning.



Vedtagelsespdtegning.

3. Inden for omrddet skal etableres vand-

forsyningsledning og separeret kloaksystem.

4, 1Inden ny bebyggelse kan tages i brug
skal stgjafskermning med beplantning samt
felles friarealer, herunder bebyggelsens
andel af bygrgnningen samt det falleshus,
der er tilknyttet den aktuelle del af be-

byggelsen, vare anlagt.

S&ledes vedtaget af Hgpje-Taastrup byréad,
den 14. november 1984.

Laur. Christensen
borgmester

Bprge Romme
stadsingenigr

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlag-
ning vedtages foranstdende lokalplan ende-

ligt.

Hg¢je-Taastrup byrdd, den 23. april 1985.

Laur. Christensen
borgmester

Bgrge Romme
stadsingenigr

I medfgr af § 30 i lov om kommuneplanlagning
(lov nr. 287 af 26. juni 1975 med senere &n-
dringer) begares foranstdende lokalplan ting-
lyst pd matr. nr. 4 ak og dele af matr. nr.

4 ai, 4 bu og 5 g Hgje Tastrup by, Hgje Ta-



strup.

Hpje-Taastrup byrdd, den 23. maj 1985.

Laur. Christensen
borgmester

Bprge Romme
stadsingenigr

Indfgprt i dagbogen 13.6.1985 17696
Retten i Tastrup

Lyst. Akt. E nr. 668.

Lyst pd matr. nr. 4 ak og hele matr.
nr. 4 ai, 4 bu og 5 g Hgje Tastrup.

H. Speiser
ass.

- 13 -



Bilag: Oversigt over arealer.

Areal i Tilleg med Tilleg uden

byenhed byggeret 1 byggeret 2 Ialt
Delomrade
Etape III 1C.010 1.452 1.957 13.419
Delamraderne
Etape I og II 20.080 3.157 3.927 27.164
Udisponeret
areal i @Psterby
(uden for den— 16.168 2.476 3.162 21.806

ne lokalplan).

- 14 -
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——— Fremtidige skel TEKNISK FORVALTNING

MATRIKELPLAN
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