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RedegØrelse. 

Indledning. 

Illustration 
- beliggenhed. 

Lokalplan  for et område  til  tæt/lav bolig- 

bebyggelse i HØje  Tåstrup. 

Hvor. 

Arealet  ligger i Torstorp-bebyggelsen  syd 

for  CITY 2. 

Bebyggelsen  er  en  del af den  bydel,  der 
kaldes  Østerby. 
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Illustration 

- Torstorp. 

Lokalplanens  indhold. 

CITY 2 n 

**w LOKALPLAN 2.09.1.2 

I lokalplanen  fastlægges et areal til 
tæt/lav  boligbebyggelse (rækkehuse) med i- 
alt 105 boliger. 

Bebyggelsen er opdelt i 3 mindre enheder 
hver  med et fælleshus. 

Ejerformen kan ikke  fastlægges  i  en  lokal- 
plan, men  det  er tanken, at  bebyggelsen 
skal besta  af  private  andelsboliger  med 2, 

3 eller 4 rum. 

Lokalplanen fastlægger, at  byggeriet  skal 
fremtræde  som muret byggeri  med 2 etager. 

Vejene skal indrettes som  stilleveje  efter 
færdselslovens 5 40 (max. 30 km/t). 
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I lokalplanen  fastlægges  i princippet, 
hvordan  bebyggelsen skal udformes  med pla- 
cering  af  bygninger, friarealer, veje og 
stier  og  stØjværn  mod  Hveen  Boulevard. 

Illustration 
- bebyggelsen. 
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Det forudsættes: 

Forholdet til  an- 
den planlægning. 

Lokalplanens  rets- 
virkninger. 

- at  bebyggelsen  forsynes  med fjernvarme, 
- at samtlige boliger tilsluttes et fæl- 

lesantenneanlæg, og 
- at stØjafskærmning og beplantning  mod 

Hveen  Boulevard  etableres, fØr den nye 
bebyggelse tages i  brug. 

Arealet  ligger  i  byzone. 

Det er  omfattet  af  lokalplan 2.09.1 (for 
hele Torstorp) og  2.09.1.1 (for Qlsterby) 
og udlægges her til tæt/lav  boligbebyggel- 
se. Dette er i  overensstemmelse med kom- 
muneplanens  rammebestemmelser (område 224). 

Torstorp,  som denne lokalplans bebyggelse 
indgår i, er et  samlet  boligområde  med  ialt 
ca. 1600 boliger,  fordelt på tætllav  bebyg- 
gelse  og  etagebebyggelse i op til 3 etager. 
Torstorp-bebyggelsen deles i 4 byenheder 
omkring en fælles  bygrØnning.  Centralt  i 
hver byenhed  placeres  et  torv  med  busholde- 
plads. Torvene forbindes  med  en  særlig 
busvej  med  forbindelse til den nye HØje  Tå- 
strup  Banegård.  Trafiksystemet  udformes 
så der tages særligt  hensyn til cyklister 
og fodgængere. 

I bebyggelsen er afsat  plads til skole og 
bØrneinstitutioner. 

Efter  byrådets  endelige  vedtagelse  og  of- 
fentliggØrelse  af  lokalplanen, må ejendom- 
me,  der er  omfattet  af  planen,  ifØ1ge  kommu- 
neplanlovens 5 31, kun udstykkes,  bebygges 
eller i Øvrigt anvendes i overensstemmelse 
med  planens  bestemmelser. 
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Den eksisterende  lovlige  anvendelse af en 
ejendom kan fortsætte som  hidtil.  Lokal- 
planen  medf@rer  heller  ikke  i sig selv 
krav om etablering  af  de  anlæg m.v., der 
er  indeholdt  i  planen. 

Byrådet kan meddele dispensation til min- 
dre væsentlige  lempelser  af  lokalplanens 
bestemmelser under forudsætning af, at det 
ikke ændrer  den særlige karakter af  det om- 
råde, der sØges skabt  ved  lokalplanen. 

Mere væsentlige afvigelser  fra  lokalplanen 
kan  kun gennemfØres  ved  tilvejebringelse 
af  en ny  lokalplan. 

Private  byggeservitutter og andre  til- 
standsservitutter, der er uforenelige med 
lokalplanen, fortrænges af  planen. 

Andre  private  servitutter kan eksproprieres, 
når det vil være af  væsentlig  betydning  for 
virkeliggØrelsen  af  planen, jf. ovenfor. 
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HØje-Taastrup  kommune. I henhold til kommuneplanloven (lov  nr. 

Lokalplan 2.09.1.2. 287 af 26. juni 1975 med  senere andringer) 
fastlægges fØlgende bestemmelser for det i 
5 2  nævnte område, beliggende  i Torstorp, 
Østerby  ved  Hveen  Boulevard  i  HØje  Tåstrup. 

5 1. Lokalplanens 
formål. 

2. Lokalplanens 
område  og zo- 

nestatus. 

§ 3 .  Områdets  an- 
vendelse. 

1. Formålet  med  lokalplanen  er at give 
retningsliner for opfflrelsen  af en tæt/lav 
bebyggelse  med  105  boliger. 

Lokalplanen skal supplere  og uddybe bestem- 
melserne i  lokalplan 2.09.1 og 2.09.1.1 ved- 
rØrende arealet, herunder 

- fastlægge bebyggelsens  udformning  og ka- 
rakter, 

- fastlægge  retningslinier  for  beplantning 
og udformning  af friarealer, 

- fastlægge et vej- og stinet, der speci- 
elt tilgodeser "de blØde trafikanter" i 
overensstemmelse  med  retningslinierne 
for det Øvrige Torstorp. 

1. Lokalplanen dgrænses som vist  på  kort- 
bilag  901/5-1-1 og omfatter 
matr. nr. 4 - ai, 4 - ak, del af 4 - al, 
5 g og del af 5 - h 
alle HØje  Tåstrup by, HØje Tåstrup, samt 
alle parceller, der efter den 15.10.1984 
udstykkes  fra de nævnte  ejendomme. 

2. Arealet  ligger  i  byzone. 

1. Delområderne  benævnt etape I, II og III 
på kortbilag 901/5-1-2  må kun anvendes til 
tæt/lav boligbebyggelse  med tilhØrende fæl- 
leshuse. 
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5 4. Udstykning. 

5 5. Vej-, sti-, 
parkerings- 
og byggeli- 
nieforhold. 

2. Delområde IV  anvendes til stØjafskærm- 
ning, parkering  og  supplerende  friareal. 

3. Inden for lokalplanområdet kan der  op- 
fØres de transformerstationer, der er  nØd- 
vendige til områdets forsyning, når de 
tilpasses den Øvrige bebyggelse. 

Udstykning skal i  princippet ske efter de 
retningslinier,  som  er  vist på kortbilag 
901/5-1-2. 

Yderligere  udstykning kan ske efter  byrå- 
dets særlige godkendelse. 

-- l. Veje og  stier. 

1.1. Der udlægges  nye veje og  stier  i  prin- 
cippet  med en beliggenhed og bredde som vist 
på  vedhæftede  kortbilag  901/5-1-2. 

1.2. "Stilleveje" V1-V5 og V6-V7  udlægges 
i 6 m's bredde. Den nærmere udfØrelse skal 
godkendes  af  byrådet. 

1 . 3 .  Den overordnede  sti  k-m udlægges i 
7 m's  bredde. 

2. Parkerins. 

2.1. Til parkering  udlægges  et areal sva- 
rende til 1,5  parkeringsplads pr.  bolig. 

2.2.  Ved bebyggelsens  ibrugtagen skal der 
være anlagt 1,0 plads pr. bolig; idet det 
resterende  parkeringsudlæg skal anlægges, 
når  byrådet skØnner, at det er  nØdvendigt. 
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2.3. Det på kortbilag  901/5-1-2  med  særlig 
signatur viste parkeringsudlæg er tilknyttet 
det byggeri, der er omfattet af  lokalplan 
2.09.1.1 og kan ikke  medregnes til det byg- 
geri, der omfattes af  lokalplan 2.09.1.2. 

3. Byggelinier. 

3 . 1 .  Ved  bebyggelsens  placering  i  forhold 
til veje, bustrac6 og stier skal fØlgende 
minimumsafstande for facader  respekteres: 
- adgangsvejen  al-a2: 11 m til vejmidte 
- bustracgen: 10 m  til  vejmidte 
- stillevejen 

V1-V5 og V6-V7: 4,5 m til vejmidte. 

3.2. Ovenstående  bestemmelser gælder ikke 
for gavle og skure, som kan placeres  helt ude 

i  skel  ved  stillevejene.  Endvidere  skal det 
vare muligt at opfore karnapper uden for de 
påqsldende  linier.*) For tilbygninger kan byg- 
gelinien langs bustracgen reduceres til 8,5 m. 

6. Bebyggelsens  om- l. Inden for området udlagt  til  tat/lav 

fang og placering. boligbebyggelse  må  bebyggelsensprocenten 
ikke overstige  30.  Hertil kan dog  medreg- 
nes bebyggelsens  andel  af den fælles by- 
grØnning samt den anvendte del af  stØjzone- 
arealet. 

2. Eygninger  skal  placeres  inden for de på 
kortbilag 901/5-1-2 viste  byggefelter  i 
princippet  som vist på illustrationsbilag 
901/5-1-3. 

3 .  Bygninger  må  opfØres  i 2 fulde etager 
uden udnyttelig  tagetage. 

* )  Langs Hveen  Boulevard gælder den af vej- 
bestyrelsen til enhver  tid  fastsatte 
byggelinie. 
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4. Tagets vinkel med det vandrette plan 
skal være  mellem 25 og 35O. 

5. Ingen del af  en  bebyggelse må have en 
hØjde, der  overstiger 0,45 x afstanden til 
anden  bebyggelse. 
Gavltrekanter  og  modstående gavle er  dog  ik- 
ke omfattet af  denne  bestemmelse. 

6. Ingen  bygningsdel  må  gives  en hØjde, 
der overstiger 8,5 m. 

7. Bebyggelsens 
ydre udform- 
ning. 

1. Bebyggelsen skal udformes  efter  et  sam- 
let  projekt  i  princippet  som  vist på kort- 
bilag  901/5-1-3. 

2. Facader skal. i  princippet  udformes  som 
vist på kortbilag 901/5-1-4.  Udvendige 
bygningssider  udfØres  i  tegl  eller  tegllig- 
nende  materialer evt. suppleret  med træ, 
men således, at bebyggelsen  fremtræder  som 
muret  byggeri.  Bebyggelsen skal således 
sikres  et  ensartet præg. 

3. Den detaljerede  udformning af bygninger- 
ne skal endvidere sikre, at de 3 etaper  hver 
for sig gives et  særpræg f.eks.  ved farve- 
holdningen på de sekundære  bygningsdele. 

4. Byrådet kan i  hvert enkelt tilfælde god- 
kende, at bestemmelser  om  bebyggelsens  yd- 
re fremtræden fraviges, hvor  dette  er  nØd- 
vendigt for at  forsyne 6n eller flere byg- 
ninger med vedvarende energi. 

5. Ingen  former  for  skiltning  og  reklame- 
ring må finde sted. 
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8. Ubebyggede 
arealer. 

9. Grunde  jerfor- 
ening. 

10. Forudsætning 
for ibrugtag- 
ning  af  ny 
bebyggelse. 

1. Der skal  udlægges  arealer til velbe- 
liggende  og  velbeskyttede  lege-  og  opholds- 
arealer  svarende til mindst 100 % af  bolig- 
arealet. Den endelige  udformning  skal  god- 
kendes af  byrådet. 

2. StØjzonearealet udformes i  princippet 
som vist på kortbilag 901/5-1-3. og be- 
plantes, så det udgØr  et  supplerende  rekre- 
ativt område. 

Eeplantningen skal udformes  som et læbælte 
af  lØvtræer og fØres videre fra  stØjzonen 
ind i den grØnne kile syd for byenheden. 

3. StØjafskærmning,  parkeringsarealet  og 
stiareal, beliggende inden for byggelinie- 
arealet  mod  Hveen  Boulevard, kan  kun etable- 
res mod  sædvanlig  fjernelsesdeklaration. 

Grundejere i  området skal være tilsluttet 
den i  lokalplan 2.09.1 omtalte grundejer- 
forening.  Grundejerforeningen skal bl.a. 
varetage  drift-  og  vedligeholdelse  af 
fælles friarealer  (herunder  StØjzonearealer) 
samt  administration af fælles  parkerings- 
udlæg (herunder holdepladser for lastbiler) 
og fælles  varmeforsyning. 

1. Ny bebyggelse  må ikke tages i brug, 
fØr den er tilsluttet kollektiv  varmefor- 
syning  (f  jernvarme) . 

2. Samtlige boliger inden for  området  skal 
tilsluttes  fælles  antenneanlæg  efter  byrå- 
dets nærmere  anvisning. 

- 11 - 



Vedtagelsespåtegning. 

3 .  Inden for området skal etableres vand- 
forsyningsledning  og  separeret  kloaksystem. 

4. Inden ny bebyggelse kan tages i brug 
skal stØjafskærmning  med  beplantning samt 
fælles friarealer, herunder  bebyggelsens 
andel af  bygrØnningen samt det fælleshus, 
der er tilknyttet den aktuelle del af be- 
byggelsen, være anlagt. 

Således vedtaget af  HØje-Taastrup byråd, 
den 14 .  november 1984 .  

Laur. Christensen 
borgmester 

/ 
BØrge  Romme 
stadsingeniØr 

I henhold til 5 27 i lov om kommuneplanlæg- 
ning vedtages foranstående  lokalplan  ende- 
ligt. 

HØje-Taastrup byråd, den 2 3 .  april 1985 .  

Laur.  Christensen 
borgmester 

/ 
BØrge  Romme 
stadsingeniØr 

I medfØr af 5 30 i  lov  om  kommuneplanlægning 
(lov nr. 287 af 2 6 .  juni 1975 med senere sn- 
dringer) begæres foranstående lokalplan  ting- 
lyst på matr.  nr. 4 - ak  og  dele  af  matr.  nr. 
4 - ai, 4 - bu og 5 q HØje Tås t rup  by, HØje Tå- 
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strup. 

HØje-Taastrup  byråd,  den 23. maj 1985. 

Laur. Christensen 
borgmester 

BØrge  Romme 
stadsingeniØr 

IndfGrt  i  dagbogen 13.6.1985 17696 

Retten  i  Tåstrup 

Lyst.  Akt. E nr. 668. 
Lyst på matr. nr. 4 - ak  og  hele matr. 
nr. 4 - ai, 4 - bu og  5  g  HØje  Tåstrup. 

H. Speiser 
ass. 
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Bilag: Over s ig t  over arealer. 

Areal i 
Ialt  byggeret 2 byggeret 1 byenhed 

T i l l q  uden T i l l  med 

Delmåde 

Etape III 13.419  1.957 1.452 1c. 010 

Delmåderne 

Etape I og II 27.164 3 -927 3.157 20.080 

Udispneret 

areal i Østerby 

(uden for den- 
ne l o k a l p l a n ) .  

21.806  3.162 2.476 16.168 
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****** Lokalplanens omretdegrænse 

Ekst.  skel 

--- Fremtidige  skel 

Matrikelbetegnelserre  er 
Ajour pr. 15.1 O. 1984 

O 40 80 120 160 200 m 










